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Rynek magazynowo-przemystowy
w Polsce | pot. 2023 r.

W drugim kwartale 2023 r. catkowite zasoby nowoczesnej powierzchni
magazynowo-przemystowej w Polsce przekroczyly 30 min mkw. Zaréwno
najemcy, jak i deweloperzy zachowuja ostroznos¢ przy podejmowaniu decyzji,
co przektada sie na spadek popytu oraz wolumenu powierzchni w budowie.
Jednoczes$nie rosnie ilos¢ powierzchni dostepnej w juz istniejacych obiektach
magazynowych.

Na koniec drugiego kwartatu 2023 r. catkowite zasoby nowoczesnej powierzchni
magazynowo-przemystowej w Polsce przekroczyty prog 30 min mkw. i obecnie wynosza
30,6 mIn mkw., co oznacza wzrost o 171% w poréwnaniu z analogicznym okresem
w 2022 r. W okresie od stycznia do czerwca deweloperzy oddali do uzytku prawie 2,6
mIn mkw. powierzchni magazynowej, przy czym ponad 73% tego wolumenu (ponad 1,9
min mkw.) przypadto na | kw. 2023 roku. W drugim kwartale 2023 r. nowa podaz wyniosta
692 200 mkw. i byta mniejsza o prawie 64% niz w pierwszych trzech miesiacach br.
i 040% niz rok wczesniej.

Firmy deweloperskie nadal zachowuja ostroznos¢ przy rozpoczynaniu nowych inwestycji
magazynowych. Na koniec czerwca 2023 r. w budowie pozostawato 2,13 min mkw.,
co jest poziomem zblizonym do odnotowanego w poprzednim kwartale (-1,3%), ale
w poréwnaniu z analogicznym okresem ubiegfego roku oznacza spadek o ponad 51%.
Ze wzgledu na utrzymujace sie wysokie koszty finansowania deweloperzy uzalezniajg
rozpoczecie budowy od podpisania umoéw przednajmu na co najmniej 50% catkowitej
powierzchni hali i mozliwosci pozyskania najemcow jeszcze przed ukonczeniem
inwestycji.

Kolejny kwartat z rzedu odnotowali$my spowolnienie aktywnoéci najemcow. Popyt brutto
w okresie od kwietnia do czerwca wyniést 1,04 mIn mkw., co oznacza spadek o ponad
13% kwartat do kwartatu i 0 54% rok do roku. W pierwszej potowie 2023 r. najemcy
wynajeli tacznie ponad 2,2 min mkw., tj. 0 41,5% mniej niz rok wczesniej. Najemcy
obecnie dtuzej podejmuja decyzje o podpisywaniu uméw najmu, m.in. z powodu
rosnacych ogdélnych kosztéw wynajecia magazynu, w tym kosztéw eksploatacyjnych,
oraz koniecznos$ci reorganizacji tancuchow dostaw. Ponadto w ramach optymalizacji
kosztéw dziatalnosci i zmniejszania $ladu weglowego coraz czeéciej decyduja sie réwniez
na konsolidacje kilku lokalizacji w jedna, znajdujaca sie blizej koncowego odbiorcy.

W strukturze transakcji zawartych w pierwszej potowie 2023 r. dominowaty nowe umowy
najmu (50,5%). Renegocjacje stanowity 39,5% catkowitego popytu, a pozostate 10%
przypadto na ekspansje. Warto réwniez podkresli¢, ze w tym czasie najemcy wynajeli
tacznie 113 800 mkw. na podstawie uméw zawieranych na krétszy okres (do jednego
roku). Wéréd najwiekszych transakcji sfinalizowanych w okresie od stycznia do konca
czerwca 2023 r. znalazty sie miedzy innymi: odnowienie przez Tyco Electronics Polska
kontraktu na 56 000 mkw. w Panattoni Park Szczecin | (I kw.), wynajecie 55 000 mkw.
w Panattoni Park Wroctaw Logistics South Hub przez firme Shein (I kw.), budowa obiektu
BTS o powierzchni 46 000 mkw. dla BestSecret przez Panattoni w wojewddztwie
lubuskim (Il kw.) oraz nowa umowa zawarta przez poufnego najemce na 43 300 mkw.
w 7R Park Wroctaw West Il (Il kw.).

Na koniec czerwca biezacego roku udziat powierzchni niewynajetej w catkowitych
zasobach wynioést 6,7%, co oznacza wzrost o 0,3 p.p. kwartat do kwartatu i 0 3,4 p.p.
w ujeciu rocznym. W istniejacych budynkach do wynajecia pozostawato 2,06 min mkw.
w poréwnaniu z 1,3 min mkw. w inwestycjach bedacych w trakcie realizacji.

Na koniec drugiego kwartatu 2023 r. najwyzsze czynsze za wynajem powierzchni
magazynowych nadal utrzymywaty sie w Warszawie (strefa I). Mozemy spodziewaé
sie dalszej presji wzrostowej na czynsze, ktéra bedzie dotyczyta przede wszystkim
magazynow spetniajacych najwyzsze standardy zaréwno pod katem funkcjonalnym,
jak i raportowania danych z zakresu ESG.

Il kw. 2022 Il kw. 2023 zmiana rdr
Zasoby (mkw.) 26 131 850 30 608 050 - 17,1%
Popyt (mkw.) 2 238500 1039 750 v -54%
Wskaznik pustostanow 3,3% 6,7% - 3,4%
Nowa podaz (mkw.) 1147 600 692 200 v -40%
W budowie (mkw.) 4 350 250 2125700 - -51%
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NOWA PODAZ

W pierwszej potowie 2023 .
deweloperzy dostarczyli

w Polsce prawie 2,6 min
mkw. nowoczesnej
powierzchni magazynowo-
przemystowej. Rynkami

o najwiekszej aktywnosci
deweloperskiej w tym
okresie byty wojewddztwa
mazowieckie, $laskie

i lubuskie, w ktérych oddano
do uzytku odpowiednio

499 150 mkw., 414 300
mkw. i 338 500 mkw. nowej
powierzchni.

2125 700 w

w -51,1% rd.r.

Na koniec drugiego kwartatu
2023 r. w budowie pozostawato
prawie 2,13 min mkw.
powierzchni magazynowej,

co jest wartoscig poréwnywalna
z wolumenem w poprzednim
kwartale. Najwiecej nowych
obiektéw powstawato

w wojewddztwie mazowieckim
(448 250 mkw.), Polsce
Centralnej (376 650 mkw.),

na Dolnym Slgsku (253 800
mkw.) oraz w Wielkopolsce
(235 550 mkw.).

67 000
1,2%

2 239 900 .

w -41,5% rd.r.

W okresie od stycznia do
czerwca 2023 r. najemcy
wynajeli ponad 2,2 min mkw.
powierzchni magazynowo-
przemystowej (z wytaczeniem
umoéw krotkoterminowych),

co stanowi spadek 0 41,5% rok
do roku. Najwyzsza aktywno$¢
najemcow odnotowano

w woj. mazowieckim, $laskim

i todzkim, ktérych udziat

w catkowitym wolumenie
transakcji wyniést odpowiednio
21,9%, 16% 1 12,8%.
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WSKAZNIK PUSTOSTANOW

Na koniec drugiego kwartatu
2023 r. wskaznik pustostanéw
dla catej Polski wyniost 6,7 %,
co oznacza wzrost o 3,4 p.p.

w ujeciu rok do roku.
Najwyzsze poziomy wakatéw
zaobserwowano w woj.
Swietokrzyskim (12,8%),
lubuskim (10,6%) oraz
lubelskim (9,1%), natomiast
najnizszym wskaznikiem
pustostandw charakteryzowaty
sie wojewoddztwa warmirisko-
mazurskie (0,4%) i matopolskie
(1,2%).
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ne wylgcznie w zakresie niezbednym do potwierdzenia ich rzetelnosci. Wszelkie prawa autorskie do
raportu i jego poszczegdlnych elementdw sa zastrzezone — jakiekolwiek wykorzystywanie komer
cyjne lub w celach promocyjnych w catosci lub w czesci wymaga zgody Newmark Polska Sp. z 0.0.
udzielonej w formie pisemnej

Firma Newmark Polska jest Globalnym Partnerem Newmark, czlonkiem Globalnej Sieci Newmark.



